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薫 風 の 候 、皆 様 に お か れ ま し て は 益 々 ご 清 栄 の こ と

と お 慶 び 申 し 上 げ ま す 。  

令 和 に な り ま し た 。事 務 所 だ よ り が 元 号 を ま た ぐ と

は 考 え て も い な か っ た の で 、 感 慨 深 い で す 。  

さ て 、4/3、4/4 に 息 子 の 一 人 暮 ら し の 準 備 に 釧 路 へ

行 っ て き ま し た 。関 西 か ら 釧 路 へ は 、関 西 空 港 か ら た

ん ち ょ う 釧 路 空 港 へ 1 日 1 往 復 だ け ピ ー チ 航 空 の 便 が

あ り ま す 。釧 路 は や は り 寒 か っ た で す 。4/3 の 最 低 気 温 が マ イ ナ ス 9℃ 、最 高 気 温 も 2℃

と か … (^^;)。 し か も 夕 方 か ら 雪 に な り ま し た 。 こ っ ち の 真 冬 よ り 寒 い … 。  

お 昼 に 着 い て ア パ ー ト の 契 約 を し て 、水 道 ・ ガ ス ・ 電 気 の 使 用 開 始 の 手 続 き 、そ し

て 買 い 物 と バ タ バ タ で す 。 何 と か 生 活 用 品 を ひ と 通 り 揃 え て 「 さ ぁ 食 事 」 と 思 え ば 、

も う 夜 の 9 時 で す 。外 は 雪 だ し 、お 店 も 分 か ら な い の で 、夜 は コ ン ビ ニ 弁 当 と 缶 ビ ー

ル で 新 生 活 を 祝 い ま し た（ 寂 し い 釧 路 の 初 日 で す (T_T)）。限 ら れ た 時 間 で 生 活 で き る

よ う に す る こ と で 精 一 杯 で 、残 念 な が ら 観 光 ど こ ろ で は な か っ た で す 。辛 う じ て 息 子

が 通 う 大 学 だ け 見 て き ま し た 。  

そ の 後 の 息 子 は 、 機 嫌 良 く や っ て る み た い で す 。 道

外 か ら 来 て い る 人 が 多 い よ う で す 。 水 戸 の 人 と 友 達 に

な っ て 、 水 戸 弁 で 電 話 し て き ま し た （ そ こ は 釧 路 弁 や

ろ う 、 と 思 う の で す が … (>_<)）。 ま ぁ 、 逞 し く な っ て

く れ る こ と で し ょ う (^^)。  

息 子 の 受 験 で 気 が 張 っ て い た ん で し ょ う か ？ 風 邪 ひ

い て う つ し て は い け な い と か 、 静 か に し な い と い け な

い と か 。 何 と な く 4 月 は 気 が 抜 け て し ま い ま し た 。  

5 月 は 、3 試 合 テ ニ ス の 試 合 が あ り ま す 。少 し 自 分 の

こ と を さ せ て も ら お う と 思 い ま す （ い つ も 自 分 の こ と

ば か り で す が (^^;)）。  

で は 、事 務 所 だ

よ り 5 月 号 を お 届

け し ま す 。令 和 に

な っ て も 事 務 所 だ

よ り を 続 け て い け

る よ う に 頑 張 り ま

す (^^)/。  

 

 

 ☆  お 知 ら せ （ 2019 年 5 月 の 税 務 ）  

 

期   限  項   目  

5 月 10 日   4 月 分 源 泉 所 得 税 ・ 住 民 税 の 特 別 徴 収 税 額 の 納 付  

5 月 15 日   特 別 農 業 所 得 者 の 承 認 申 請  

 個 人 の 道 府 県 民 税 及 び 市 町 村 民 税 の 特 別 徴 収 税 額 の 通 知  

 
3 月 決 算 法 人 の 確 定 申 告  

＜ 法 人 税 ・ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ・ 法 人 事 業 税 ・ (法 人 事 業 所 税 )・ 法 人 住 民 税 ＞  

 

3 月 、 6 月 、 9 月 、 12 月 決 算 法 人 ・ 個 人 事 業 者 の 3 月 ご と の 期 間 短 縮 に 係 る 確 定

申 告  

＜ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ＞  

 
法 人 ・ 個 人 事 業 者 の 1 月 ご と の 期 間 短 縮 に 係 る 確 定 申 告  

＜ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ＞  

 
9 月 決 算 法 人 の 中 間 申 告  

＜ 法 人 税 ・ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ・ 法 人 事 業 税 ・ 法 人 住 民 税 ＞ (半 期 分 ) 

 

消 費 税 の 年 税 額 が 400 万 円 超 の 6 月 、9 月 、12 月 決 算 法 人・個 人 事 業 者 の 3 月 ご

と の 中 間 申 告  

＜ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ＞  

 

消 費 税 の 年 税 額 が 4,800 万 円 超 の 2 月 、3 月 決 算 法 人 を 除 く 法 人・個 人 事 業 者 の

1 月 ご と の 中 間 申 告 (1 月 決 算 法 人 は 2 ヶ 月 分 、 個 人 事 業 者 は 3 ヶ 月 分 ) 

＜ 消 費 税 ・ 地 方 消 費 税 ＞  

5 月 31 日  

 確 定 申 告 税 額 の 延 納 届 出 に 係 る 延 納 税 額 の 納 付  

 自 動 車 税 の 納 付    

 鉱 区 税 の 納 付  

 

 

 ☆  空 き 家 の 特 別 控 除 と Ｄ Ｉ Ｙ 賃 貸 借   

 

◆  空 き 家 の 譲 渡 所 得 3,000 万 円 特 別 控 除  

近 年 増 加 傾 向 に あ る 空 き 家 。治 安 や 景 観 の 悪 化 、災 害 時 の 倒 壊 の 恐 れ な ど が 社 会 問 題 と な っ

て い ま す 。  

こ の 空 き 家 に つ い て 、 税 制 に よ っ て 問 題 を 緩 和 し よ う と い う の が 「 空 き 家 の 譲 渡 所 得 の

3,000 万 円 特 別 控 除 」 で す 。 当 初 は 平 成 31 年 12 月 31 日 ま で に 売 却 し て 、 一 定 の 要 件 に 当 て

は ま る 場 合 、 と な っ て い ま し た が 、 平 成 31 年 税 制 改 正 に よ っ て 、 期 間 の 延 長 （ 4 年 間 ） と 要

件 の 拡 充 が 行 わ れ ま し た 。  

 

 

築 30 年 の ア パ ー ト で す 。 家 賃 は

36,00 0 円 と 安 い で す が 、寒 い (^^;)  

単 科 大 学 な の で 建 物 は た く さ ん あ

り ま せ ん が 、 敷 地 は 広 い ！ ！  
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◆  要 件 と 新 要 素  

空 き 家 特 別 控 除 を 受 け る た め に は 、 以 下 の 要 件 に 当 て は ま る も の で な け れ ば な り ま せ ん 。  

・ 対 象 と な る 家 屋 又 は 家 屋 の 敷 地  

(1)昭 和 56 年 5 月 31 日 以 前 に 建 築 さ れ た も の （ 旧 耐 震 の 時 代 に 建 築 さ れ た も の ）  

(2)区 分 所 有 建 物 登 記 が さ れ て い る 建 物 で な い も の （ マ ン シ ョ ン は 不 可 で す ）  

(3)相 続 の 開 始 の 直 前 に お い て 被 相 続 人 以 外 に 居 住 を し て い た 人 が い な い も の  

・ 特 例 を 受 け る た め の 要 件  

(1)売 っ た 人 が 相 続 等 で 家 屋 や 敷 地 を 取 得 し て い る  

(2)そ の 物 件 を 耐 震 補 強 を し て か ら 売 る か 、 家 屋 の 取 壊 し を し た 後 に 売 る こ と  

(3)相 続 か ら 取 壊 し ・ 譲 渡 ま で の 間 に 事 業 等 に 使 用 し て い な い こ と  

(4)相 続 の 開 始 が あ っ た 日 か ら 3 年 を 経 過 す る 日 の 属 す る 年 の 12 月 31 日 ま で に 売 却 す る  

等 で す 。  

拡 充 さ れ た 内 容 と し て は 、被 相 続 人 が 要 介 護 認 定 等 を 受 け て 、老 人 ホ ー ム 等 に 入 所 し た 時 か

ら 相 続 の 開 始 直 前 ま で 、そ の 家 が 他 に 使 わ れ て い な か っ た 場 合 で も 、こ の 特 別 控 除 の 適 用 を 受

け ら れ る よ う に な り ま し た 。  

 

◆  賃 貸 で も 新 し い 形 式 に 注 目  

近 年 は 借 主 が 自 由 に リ フ ォ ー ム す る 形 の Ｄ Ｉ Ｙ 型 賃 貸 借 と 呼 ば れ る 賃 貸 住 宅 が 注 目 さ れ て

い ま す 。貸 主 は 比 較 的 古 い 物 件 で も 改 修 費 用 を 負 担 せ ず 貸 す こ と が で き ま す 。借 主 は 自 分 好 み

の 住 宅 に す る こ と が 可 能 、 と い う メ リ ッ ト が あ り ま す 。  

空 き 家 特 例 の 要 件 に 適 合 し た 住 宅 が あ る け れ ど「 ニ ー ズ が あ れ ば 賃 貸 に し た い 、だ け ど 初 期

費 用 は か け ら れ な い （ か け た く な い ）」 と い う 場 合 、 売 却 し て 特 例 を う け る 、 と い う 選 択 で は

な く 、 Ｄ Ｉ Ｙ 型 賃 貸 借 を 検 討 し て み る と い う 手 も あ り ま す 。  

 

 

 ☆  公 示 地 価 、 地 方 都 市 の 伸 び 加 速   

 

国 土 交 通 省 が 3 月 に 発 表 し た 今 年 1 月 1 日 時 点 の 公 示 地 価 に よ る と 、全 国 の 地 価 は 前 年 か ら

1.2％ 上 昇 し 、 4 年 連 続 の 上 昇 と な り ま し た 。 住 宅 地 で は リ ー マ ン ・ シ ョ ッ ク 以 来 の 上 昇 に 転

じ た 前 年 か ら プ ラ ス 幅 を 拡 大 し 、 地 方 圏 で は 全 用 途 で バ ブ ル 期 以 来 27 年 ぶ り の プ ラ ス に 転 じ

る な ど 、近 年 続 く 上 昇 傾 向 を 全 国 的 に 維 持 し ま し た 。た だ し 都 市 部 以 外 の 地 方 で は 下 落 幅 の 縮

小 は 見 ら れ る も の の 全 用 途 で マ イ ナ ス が 続 き 、交 通 に 便 利 で 都 市 部 に 近 い エ リ ア で の 地 価 が 上

が る 一 方 、 下 落 が 続 く 地 点 も 依 然 多 い 状 況 で す 。  

 

4 年 連 続 の 上 昇 を 主 導 し た の は 、 都 市 部 の 商 業 地 の 地 価 上 昇 で す 。 商 業 地 は 前 年 の 1.9％ 上

昇 か ら さ ら に 伸 び て 全 国 平 均 で 2.8％ 上 昇 。 三 大 都 市 圏 で は 東 京 圏 で 前 年 比 4.7％ 、 大 阪 圏 で

6.4％ 、 名 古 屋 圏 4.7％ と 軒 並 み 伸 び ま し た が 、 さ ら に 札 幌 、 仙 台 、 広 島 、 福 岡 な ど 地 方 中 枢

都 市 で は 、 前 年 の 7.9％ を さ ら に 上 回 る 9.4％ の 著 し い 上 昇 を 示 し ま し た 。 海 外 か ら の 観 光 客

が 増 加 し て い る こ と を 背 景 に 店 舗 や ホ テ ル な ど の 需 要 が 高 ま っ た こ と に 加 え 、国 土 交 通 省 に よ

れ ば 金 融 緩 和 を 背 景 と し た 法 人 投 資 家 な ど に よ る 不 動 産 取 得 が 地 価 高 騰 に 拍 車 を か け て い る

そ う で す 。  

 

住 宅 地 で は リ ー マ ン ・ シ ョ ッ ク 以 来 の 下 落 が 2017 年 に 止 ま り 、 2018 年 に 0.3％ の プ ラ ス に

転 じ ま し た が 、今 年 は さ ら に 上 昇 幅 を 広 げ 0.6％ 増 と な り ま し た 。全 国 的 に も 上 昇 や 下 落 幅 の

縮 小 が み ら れ ま し た が 、地 域 間 に は 大 き な 差 が 出 て い ま す 。三 大 都 市 圏 が 1.0％ 上 昇 、地 方 中

枢 都 市 が 4.4％ と 前 年 以 上 に 上 昇 す る 一 方 で 、そ れ 以 外 の 地 方 圏 は 0.2％ の 下 落 と な り ま し た 。

高 齢 化 と 人 口 減 少 が 進 む な か で 、よ り 生 活 に 便 利 で イ ン フ ラ の 整 備 さ れ て い る 都 市 部 に 人 が 集

ま る 状 況 が う か が え ま す 。  

 

 

 ☆  税 金 の 滞 納 で 差 し 押 さ え   

 

 税 金 を 滞 納 し た 人 の 財 産 を 差 し 押 さ え る 際 に 、血 統 書 付 き の ペ ッ ト を 押 収 し て イ ン タ ー ネ

ッ ト で 売 る と い う 事 案 が ド イ ツ で 起 き ま し た 。日 本 の 税 法 で も 生 活 に 最 低 限 必 要 な 財 産 な ど 差

し 押 さ え る こ と が で き な い 禁 止 財 産 を 定 め て い ま す が 、 そ の な か に ペ ッ ト は 含 ま れ て お ら ず 、

同 様 の ケ ー ス が 日 本 で 生 ま れ る 可 能 性 も ゼ ロ で は あ り ま せ ん 。  

 

ド イ ツ の 北 西 部 に あ る ア ー ヘ ン 市 で 、 あ る 納 税 者 が 市 税 を 滞 納 し た 結 果 、 昨 年 11 月 に 財 産

を 差 し 押 さ え ら れ る こ と と な り ま し た 。職 員 ら が 目 を 付 け た の が 、一 家 が 家 族 同 然 に か わ い が

っ て い た 愛 犬 で し た 。  

 

1 歳 に な る 愛 犬・エ ッ ダ は 血 統 書 付 き の 黒 の パ グ 。同 じ 種 類 の 犬 を ペ ッ ト シ ョ ッ プ な ど で 買

う と 、 19～ 25 万 円 ほ ど が 相 場 だ っ た そ う で す 。 一 家 は エ ッ ダ を 連 れ て 行 か な い よ う 求 め ま し

た が 、 職 員 は 押 収 し 、 イ ン タ ー ネ ッ ト オ ー ク シ ョ ン に 出 品 。 相 場 の 半 値 の 約 10 万 円 で 購 入 者

が 付 き 、 実 際 に 引 き 渡 さ れ ま し た 。  

 

こ の 事 案 が 明 る み に な り 、動 物 愛 護 家 な ど か ら は 批 判 の 声 も 上 が り ま し た が 、同 市 の 広 報 担

当 者 は 「 差 し 押 さ え と 売 却 は 合 法 で あ る 」 と コ メ ン ト し て い ま す 。 一 方 で 同 市 は 、「 職 員 の 行

動 は 例 外 的 な も の で あ る 」と し て 詳 し い 経 緯 な ど を 調 査 し て い る と も 発 表 し ま し た 。動 物 保 護

の 観 点 か ら も 職 員 の 今 回 の 差 し 押 さ え が 「 問 題 あ り 」 と さ れ る 可 能 性 は 十 分 に あ り そ う で す 。 

 

同 様 の こ と は 日 本 で も い え ま す 。 国 税 徴 収 法 第 75～ 78 条 で は 「 差 押 禁 止 財 産 」 を 定 め て い

て 、生 活 に 欠 く こ と の で き な い 衣 服 な ど の 必 需 品 、食 料 や 燃 料 、業 務 に 欠 か せ な い 最 低 限 の 設

備 、一 定 以 上 の 給 与 や 年 金 な ど が 列 挙 さ れ て い ま す 。そ の ほ か 実 印 、位 牌 、日 記 、学 習 用 具 な

ど も 禁 止 財 産 に 当 た り ま す 。そ の な か に ペ ッ ト は 含 ま れ て お ら ず 、法 律 上 で は ペ ッ ト を 差 し 押

さ え る こ と は 違 法 で は あ り ま せ ん 。そ の た め 愛 す る ペ

ッ ト が 差 し 押 さ え に よ っ て 転 売 さ れ る 可 能 性 は ゼ ロ

と は 言 え ま せ ん 。  
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